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FOreningens ekonomiska plan har upprattats med f6ljande
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Allméanna férutsattningar
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Férvarvskostnader och taxeringsvarde

Finansieringsplan

Lépande kostnader, intakter och kassaflédesprognos ar 1
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Kanslighetsanalys och nyckeltal
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A. ALLMANNA FORUTSATNINGAR

Bostadsrattsféreningen Angsmarken 3, Org.nr 769641-8842, i Umea kommun har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen enligt stadgarna genom att i féreningens fastighet
upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark, om
mark ska anvandas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser att forvarva fastigheten; UMEA ANGSMARKEN 3. Fastigheten avser att férvarvas
genom koép av samtliga aktier i bolaget Arket Bostad AB, Org.nr 559354-2276, som vid tidpunkten ar
lagfaren och civilrattslig &gare till fastigheten. Bostadsrattsféreningen kommer i en efterféljande
transaktion forvérva fastigheten av bolaget, varefter bolaget avses att likvideras. Forvarvet av
fastigheten kommer ske till underpris med stdd av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt
Regeringsrattens dom i mal nr 1111-05 av den 3 maj 2006.

Pa fastigheten finns ett hyreshus med elva IAgenheter. Lagenheterna kommer att upplatas med
bostadsratt. Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske nar féreningen pa extra féreningsstdmma
beslutat om att férvarva fastigheten fér ombildning fran hyresrétt till bostadsréatt och denna plan
innefattande uppgift om slutlig kostnad, intygsgivits och registrerats hos Bolagsverket samt faststallts
pa samma stdmma. Upplatelse planeras till 2023-08-15.

Redovisningen av forvarvet av fastigheten genom kép av aktiebolag kommer att redovisas enligt
RedU9 och samt K3 (BFNAR 2012:1). Detta innebéar att efter att fastigheten képts ut fran aktiebolaget
kommer en nedskrivning av aktier att métas av en uppskrivning av fastigheten med motsvarande
summa. Detta ar av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa féreningens likviditet eller
egna kapital. Daremot kommer féreningen endast att som omkostnadsbelopp kunna tillgodordkna sig
det belopp som fastigheten képs fran aktiebolaget f6r och inte kdpeskillingen for aktiebolaget. Detta
medfor i det hypotetiska fallet att féreningen skulle vidareférsalja fastigheten att képeskillingen till stor
del skulle bli foremal fér beskattning. | sammanhanget erinras dock om att en bostadsréattsférenings
syfte &r att upplata lagenheter med bostadsrétt pa obegransad tid, vilket innebéar att en
vidareférsaljning av fastigheterna i princip endast kan bli aktuell i det fall féreningen férsatts i
likvidation eller konkurs.

Eventuellt fordndrad forvarvskostnad i jamférelse med slutlig kostnad enligt avsnitt D kommer
att avridknas mot kontraktssumman for kop av aktierna. Berakning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kdnda
férhallanden. Berdkning av driftskostnader utgéar ifran historiska driftskostnader avseende fastigheten,
erfarenhetssiffror alternativt erhallna offerter. LAnerantan utgdr ar 1 en schablonranta pa 4,75%.
Réantesats enligt laneoffert fran banken understiger schablonréntan nyttjad i planen. Féreningen
ansvarar for att I6pande félja utvecklingen pa rantemarknaden och tillse att eventuellt nédvandiga
férandringar av amorteringar och avgiftshdjningar l1épande genomférs utdver prognos i ekonomisk
plan.

Féreningens arsavgift skall tacka lI6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avséattningar.
Denna ekonomiska plan &r en analys av féreningens likviditet under de férsta sexton aren. Under
avsnitt F. Loépande kostnader, intékter och kassaflédesprognos redovisas styrelsens prognos for
intékter ar 1, samt vilka poster som innefattas i prognoserna for Utbetalningar ar 1 samt
Bokféringsmassiga kostnader ar 1. Arsavgifter tas inte ut for att ticka avskrivnhingarna, varfér det
bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Fastigheten har besiktigats den 23 februari 2023 av Planea AB. Planea AB har aven uppréttat en
underhallsplan fér de kommande tio aren. For att tacka prognosticerade underhallskostnader gors en
initial avsattning i likviditetsreserv/initial reparationsfond pa 550 000 kronor samt en arlig avsattning pa
60 kr/kvm (37 560 kronor).

Féreningen har éverenskommit med fastighetsagaren att denne skall utféra och bekosta de
éverenskomna atgarderna enligt nedan (arbetet med atgarderna pabérjades under 2022); malning
utvandigt och skadad fasad byts ut, el-centraler i Idgenheter som saknar automatsakring byts ut,
fénsterbyte, byte av ytterdérrar till lAgenheter och byte av maskinpark samt ytskikt i tvattstuga.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeskrivning

Fastigheten UMEA ANGSMARKEN 3

Adress Hagmarksvagen 15 A och B, 903 45 Umea
Kommun Umea

Lan Vésterbottens lan

Tomt 1388 kvm

Byggnadsbeskrivhing

Byggnad: Ett hyreshus i tre plan med kéllare. Byggnaden har tva trappuppgangar.
Pa fastigheten finns Aven en garageldnga med fyra garageportar samt
ett forrad.

Byggnadsar: 1949. Under 2023 inreddes tva vindsldgenheter.

Antal lagenheter: 11 lagenheter. Total boarea 626 kvm.

Detaljerad byggnadsbeskrivning

Grundstomme: Betonghalsten

Bjalklag, ovan kéllare: Armerad betong, golvreglar, span 1 14” golv-trd, golvbelaggning
Mellanbjalklag: Ljudbjalklag, 3°x9” bjalkar, trossbotten span, 1 14" golvira

Fasader: Tra

Tak: Plat, utbytt 2005

Balkonger: Stalkonstruktion med ftrall, racken av stal och plat

Fonster: PVC 2022

Entréer, trapphus Aluminium, kalksten nedersta trappen 6vriga i tra.

Varme: Uppvarmning fjarrvarme. Varme férdelas genom vattenburna radiatorer.
Ventilation: Sjalvdrag, motorkapor i kdk. Ett antal "pax-flaktar” i badrum.
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Lagenhetsbeskrivning

Vanligt férekommande ytskikt;

Hall:

Kok

Bad

Vardagsrum

Sovrum

Allmanna utrymmen

Post:

Sophantering/kallsortering:

Parkeringsplatser:

Tvéattstuga:

Gemensamma anordningar

Golv Parkett/laminat
Vagg Tapet

Tak Malat

Golv Parkett/laminat
Vagg Tapet

Tak Malat

Golv Klinker/plastmatta
Vagg Kakel/plastmatta
Tak Malat

Golv Parkett

Vagg Tapet

Tak Malat

Golv Parkett

Vagg Tapet

Tak Malat

Gemensamt fack i trappuppgang.

For hushallssopor finns gemensam sophantering pa garden. Inom
foéreningen kommer det inte att finnas nagon hantering av grovsopor.
Bostadsrattshavarna hanvisas till kommunens miljéstationer och
atervinningscentraler.

Fem parkeringsplatser med motorvarmarstolpe och fyra varmgarage.
Parkerings- och garageplatser hyrs ut av féreningen enligt separata
avtal.

Gemensam tvattstuga i kallare.

Fastigheten ligger i anslutning till kommunal vdg med kommunal renhallning av vag och belysning.

Fiberanslutning och ledningar fér; vatten, spill- och dagvatten samt kraft.
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C. FORSAKRING

Byggnaderna fullvardesférsikras hos Lansférsakringar med styrelseansvar samt bostadsrattstillagg
fér medlemmarna.

Slutliga kostanden for féreningens fastighet redovisas i denna ekonomiska plan under avsnitt D.
Darmed behdver féreningen inte hos Bolagsverkets soka tillstand till upplatelsen samt stélla sékerhet i
form av bankgaranti eller férsdkring som garanterar aterbetalning av insats.

D. FORVARVSKOSTNADER OCH TAXERINGSVARDE

Kopeskilling for aktier, fastighet, lagfart, entreprenad, byggherrekostnad,
byggnadskreditiv, pantbrev, féreningsbildande inklusive mervardesskatt

Anskaffningskostnad 21 506 000 kr
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 550 000 kr
Summa att finansiera/Slutlig kosthad 22 056 000 kr

Beraknat taxeringsvarde 2022-2024, Typkod 320 Hyreshusenhet — huvudsakligen bostader;

for byggnader 10 000 000 kr (75%)
fér mark 3 288 000 kr (25%)
Summa berdknat taxeringsviarde 13 288 000 kr

| beraknat taxeringsvéarde beaktas dven vindslagenheter inredda 2023

Fordelning anskaffningsvarde byggnad och mark (avser anskaffningskostnad exkl
likviditetsreserv/initial reparationsfond)

Byggnad 16 184 527 kr
Mark 5321473 kr
Summa 21 506 000 kr
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E. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver l1an som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering

Langivare Belopp Sakerhet Bindningstid Raénta Tidpunkt for
Omséttning
av ranta

Nytt lan 2 086 667 kr Pantbrev 3 man 4,35% Ej faststalld

Nytt 1an 2 086 667 kr Pantbrev 1ar 4,09% Ej faststalld

Nytt lan 2 086 667 kr Pantbrev 3ar 3,94% Ej faststalld

Genomsnittsranta enligt offert pa Ioptider enligt ovan: 4,13%

Schablonranta i planen: 4,75%

Summa lan: 6 260 000 kr
Insatser: 15 796 000 kr
Upplatelseavgifter: 0 kr
Summa finansiering: 22 056 000 kr

Foreningen kommer stilla pantbrev i fastigheten UMEA ANGSMARKEN 3 som sakerhet for
slutplacering av féreningslan. Uttagna pantbrev uppgar till 10 400 000 kronor.

Lan amorteras linjart pa 200 ar. | planen anvands en schablonrinta pa 4,75% ar 1. Schablonrantan
overstiger rédnta med bindningstid pa fem ar enligt offert. Schablonrantan nyttjas for de férsta fem aren.
Summa rantekostnader ar 1 beraknat pa schablonrantan uppgar till (ar 1) 297 350 kronor.

Genomsnittsranta enligt offert fér motsvarande bindningstider uppgar till 4,13%. Summa

rantekostnader berdknad pa genomsnittsrénta enligt offert (ar 1) uppgar till 258 329 kronor. Pa

avrakningsdagen finns en Likviditetsreserv/Initial reparationsfond om 550 000 kronor.

Bindningstider kan komma att &ndras i samband med slutplacering efter beslut av styrelsen.

For prognos av ranteniva fér respektive ar, se avsnitt H och I.
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F. LOPANDE KOSTNADER, INTAKTER OCH
KASSAFLODESPROGNOS AR 1

Kapitalkostnader

Réntor 297 350 kr 475 kr/kvm
Avskrivningar * 161 845 kr 259 kr/lkvm
Summa kapitalkostnader 459 195 kr 734 kr/kvm
Driftskostnader

Fastighetsforvaltning, Teknisk 25000 kr 40 kr/kvm
Fastighetsforvaltning, Ekonomisk 30 000 kr 48 kr/kvm
Revision/Styrelsearvoden 25000 kr 40 kr/kvm
Foérsakringar 25000 kr 40 kr/kvm
Uppvarmning fjarrvarme 85000 kr 136 kr/kvm
Elférbrukning gemensamma ytor 35000 kr 56 kr/kvm
Elférbrukning, hushallsel 0 kr 0 kr/kvm
Sophantering 10 000 kr 16 kr/kvm
Vatten och aviopp 30000 kr 48 kr/kvm
Stadning 10 000 kr 16 kr/kvm
Snérdjning/Sandning/Sopning 15000 kr 24 kr/kvm
Bredband 39 600 kr 63 kr/kvm
Ovrigt/Lépande underhall 10 000 kr 16 kr/kvm
Summa driftskostnader ** 339600 kr  542kr/kvm
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (eller motsv.), *** 14 301 kr 23 kr/kvm
Summa bokféringsmassiga kostnader ar 1 813 096 kr 1299 kr/kvm
Avsattning i enlighet med féreningens stadgar **** 37560 kr 60 kr/kvm
Réntor 297 350 kr 475 kr/kvm
Amorteringar 31300 kr 50 kr/kvm
Summa driftskostnader 339600 kr 542 kr/kvm
Summa 6vriga kostnader 14 301 kr 23 kr/kvm
Summa utbetalningar inkl avséattning for underhall ar1 720 111 kr 1150 kr’/kvm
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Arsavgifter, ***** 599 511 kr 958 kr/kvm
Ovriga intakter

Ranteintakter 0 kr 0 kr/kvm
Bredband 39 600 kr 63 kr/kvm
Parkeringar 81 000 kr 129 kr/kvm
Summa ovriga intakter 120 600 kr 193 kr/kvm
Summa intakter ar 1, 720 111 kr 1150 kr/kvm
Bokforingsmassigt resultat ar 1, -92 985 kr =149 kr/kvm
Kassaflodesprognos

Summa intakter 720 111 kr 1150 kr/kvm
Summa bokféringsméassiga kostnader -813 096 kr -1299 kr/kvm
Aterfring avskrivning 161 845 kr 259 kr/kvm
Summa kassafléde fran l6pande drift ar 1 68 860 kr 110 kr/kvm
Amortering -31 300 kr -50 kr/kvm
Investering 0 kr 0 kr/kvm
Summa kassafléde ar 1 37 560 kr 60 kr/kvm
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 550 000 kr 879 kr’/kvm
Summa ackumulerad kassa ar 1 587 560 kr 939 kr/kvm

* Avskrivningar berdknas till 1 % av fastighetens anskaffningsvérde exkl. mark

** Ovanstaende driftskostnader ar beraknade, efter normalforbrukning, med anledning av byggnadernas utformning,
féreningens beldgenhet och storlek elc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller Iagre an det beraknade vérdet.

*** Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostdder under ar 1-15 efter faststallt vardedr. Darefter
erlaggs kommunal fastighetsavgift. Nuvarande niva fér fér lagenheter ar 1 589 kr/ Igh (2023).

**** Styrelsen skall upprétta en underhallsplan samt géra arlig avséltning fér att tdcka det bedémda underhéllskostnaderna.
Avséltning har i planen berdknas schablonmassigt med 30 kr/kvm.

***=* | enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga Iépande utbetalningar inklusive
amorteringar och avséttningar tdckas av arsavgifter som fordelas efter faststélida andelstal. Andelstalen avser att motsvara
ldgenheternas relativa bruksvérde. Denna ekonomiska plan &r en analys av féreningens likviditet under de férsta sexton aren.
Arsavgifter tas inte ut for att ticka avskrivningarna, varfor det bokféringsmdssiga resultatet kommer bli negativt.

I ldgenhetsforteckning punkt G, framgdr vad som innefattas i drsavgiften for den boende.
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G. LAGENHETSFORTECKNING

g . n . Berdknad Berdknad
Insats/  Arsavgift/ . > Arsavgift/ 4 y
Adress Lgh-nr  Antalrum  Kvm Insats . Arsavgift arskostnad arskostnad  Andelstal
kvm manad kvm X
internet hushallsel
Hagmarksvdgen 15 A A-1001 3 ROK 72 1424500 19785 5385 64 618 897 3600 4320 10,7784%
A-1002 2ROK 54 1270500 23528 4379 52551 973 3600 3240 8,7656%
A-1101 3ROK 72 1540000 21389 5385 64 618 897 3600 4320 10,7784%
A-1102 2ROK 54 1463000 27083 4379 52551 973 3600 3240 8,7656%
A-1201 4ROK 72 1540000 21389 5385 64 618 897 3600 4320 10,7784%
Hagmarksvigen 15 B B-1001 2ROK 54 1309000 24241 4379 52551 973 3600 3240 8,7656%
B-1002 3 ROK 72 1386000 19250 5385 64 618 897 3600 4320 10,7784%
B-1101 2ROK 54 1500000 27778 4379 52551 973 3600 3240 8,7656%
B-1102 3ROK 72 1463000 20319 5385 64 618 897 3600 4320 10,7784%
B-1201 1ROK 25 1450000 58000 2759 33110 1324 3600 1500 5,5228%
B-1202 1ROK 25 1450000 58000 2759 33110 1324 3600 1500 5,5228%
11 626 15796000 25233 49959 599511 958 39 600 37560 100,0000%
Totala Totala
. avgifter/ avgifter/
Ovriga intakter: manad ar
Hyresintdkter P-Platser 5st (550 kr / man) 2750 33000
Hyresintdkter P-Platser Grage 4st (1000 kr / man) 4000 48 000

Arean per Igh. dr métt pa ritning.

Bostadsréttshavaren svarar sjélv fér kostnader for ldgenhetens férbrukningsel, bredband och hemférsékring (Ingér ej i Arsavgfﬁ
ovan).

Bostadsrattshavarna tecknar individuella elavtal. Berdknad férbrukningskostnad for hushallsel ar berdknad utifran schabloner
vid tidpunkten fér planens uppréttande i relation till yta. Bredband &ar gruppansiutet. En hemférsédkring Tillkommande avgift fér
Bredband &r en berdknad avgift utifran schabloner vid tidpunkten for planens uppréttande. Avgiften kan komma att justeras.
Kostanden for en hemférsakring fér en Idgenhet exkl bostadsréttstilldgg ca 3 200 kronor per ar.
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Ekonomisk prognos
Arsavgifter

Ovriga intakter
Summa intakter

Driftskostnader

Reparationer och underhall
Ovriga externa kostnader (fastighetsskatt)

Avskrivningar
Rantenetto
Summa kostnader

Arets resultat

Avsattning underhallsfond
Arets resultat efter avsittning UH-fond
Fritt eget kapital ackumulerat

Bundet eget kapital ackumulerat
Summa eget kapital ackumulerat

Kassaflédesprognos
Summa intakter

Summa kostnader

Aterforing avskrivningar
Kassafléde fran |6pande drift

Amorteringar
Nya lan

Reparationer och underhall
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond

Summa kassafléde

Ackumulerat kassafléde
exklusive férdndringar

rérelsekapital

Avskrivningar + avsattning

till underhallsfond

Kalkylrénta fér respektive ar

Nat
1) Antagen ranta.

2) Ar 16 kan extra hojning av &rsavgiften erfordras om angiven fastigehtsavgift uttages och att faktisk rinta uppgar till kalkylens antagna ranta.

2)

1)

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Aro Ar1o Ar1a Ar12 Ar13 Ar14 Aris Ar 16
599511 611501 623731 636206 648930 635951 623232 610768 598552 586581 598313 610279 610279 610279 610279 598074
120600 123012 125472 127982 130541 133152 135815 138531 141302 144128 147011 149951 152950 156009 159129 162312
720111 734513 749203 764188 779471 769104 759048 749299 739854 730709 745324 760230 763229 766288 769408 760385
339600 346392 353320 360386 367594 374946 382445 390094 397896 405853 413971 422250 430695 439309 448095 457057
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
14301 14587 14879 15176 15480 15789 16105 16427 1675 17091 17433 17781 18137 18500 18870 23524
161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845
297350 305206 294377 292890 291403 271606 251996 226534 225360 224186 223013 221839 220665 219491 218318 217144
813096 828031 824420 830298 836322 824186 812392 794900 801857 808976 816261 823715 831342 839145 847128 859570
92985  -93517  -75217 -66110 -56851 -55083 -53344  -45601 -62002 -78267 -70937 -63485 -68113 -72857  -77719  -99185
37560 37560 37560 37560 37560 37560 37560 37560 37560 37560 37560 37560 37560 37560 37560 37560
4130545 -131077 -112777 -103670 -94411 -92643 -90904 -83161 -99562 -115827 -108497 -101045 -105673 -110417 -115279 -136745
-130545  -261623 -374400 -478070 -572480 -665123 -756027 -839188 -938750 -1054577 -1163074 -1264120 -1369793 -1480210 -1595489 -1732234
12896 000 12933 560 12971120 13008680 13046240 13083 800 13121360 13158920 13 196480 13234040 13271600 13309 160 13346720 13384280 13421840 13459400
12 765455 12 671937 12596 720 12530610 12473760 12418 677 12365333 12319732 12257730 12179463 12 108526 12045040 11976927 11904070 11826351 11727166
720111 734513 749203 764188 779471 769104 759048 749299 739854 730709 745324 760230 763229 766288 769408 760385
813096 -828031 -824420 -830298 -836322 -824186 -812392 -794900 -801857 -808976 -816261 -823715 -831342 -839145 -847128 -859570
161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845 161845
68860 68328 86628 95735 104994 106762 108501 116244 99843 83579 90908 98360 93732 88988 84126 62 660
-31300 -31300 -31300 -31300 -31300 -31300 -31300 -31300 -31300 -31300 -31300 -31300 -31300 -31300  -31300  -31300
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

550 000

587560 37028 55328 64435 73694 75462 77201 84944 68543 52279 59608 67060 62432 57688 52826 31360
587560 624588 679916 744352 818046 893508 970710 1055654 1124197 1176476 1236084 1303144 1365576 1423264 1476090 1507450
199405 199405 199405 199405 199405 199405 199405 199405 199405 199405 199405 199405 199405 199405 199405 199405

4,75%  490%  4,75% 475%  475%  445%  4,15% 3,75%  3,75%  3,75%  3,75% 3,75%  3,75%  3,75% 3,75% 3,75%

*) Antagen inflation ir 2% arligen avseende "Driftskostnader" och "Ovriga intdkter".
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Rintekdnslighet

Andring av réntesats mot nuldge:
Rantesats

Rantekostnad

Avgifter justerat for ny rdnta

Forandring av arsavgifter justerat for ny rénta

Anskaffning och finansiering
Anskaffningsutgift

Insatser och Upplételser

Lan

Lan

Réntekostnader
Arsavgifter (vald niva)
Ovriga intakter

Driftskostnader

Kassafléde fran I6pande Drift
Avsattning UH-fond plus avskrivning
Avskrivningar

Avsattning UH-fond

Kalkylrénta fér respektive ar

Nodvandig niva pé drsavgifter;

Enligt prognos:

Lanerédnta + 1 procentenhet

Andring av nédvandig niva pa arsavgift

Inflation + 1 procentenhet

Andring av nédvéandig niva pa arsavgift

Not

1) Beriiknat pa Uppldten Bostadsriittsyta

*) Antagen inflation ar 2% arligen

i%
i%
i Kronor
Per Kvm
i%

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Per Kvm
PerKvm
PerKvm
Per Kvm
Per Kvm

Not

1)

1)

1)
1)
1)
1)

1)
1)
1)
1)
1)

-1,00%
3,75%
234750
858
-12%

35233
25233
10000

Ar1
10000
475
958
193

542
110

319
259

4,75%

958

1058
10%

958
0,0%

0,00%
4,75%
297350
958
0%

Ar2
9950
488
977
197

553
109

319
259

4,90%

977

1274
8%

1180
0,5%

5,75%
359950
1058
10%

A3
9900
470
996
200

564
138
319
259

60

4,75%

996

1267
8%

1180
1,0%

i % av anskaffningsutgift
i % av anskaffningsutgift

Ara
9850
468
1016
204

576
153
319
259

60

4,75%

1016

1276
8%

1196
1,5%

3,00%
7,75%
485150
1258
31%

71,6%
28,4%
100,0%
Ars Are Ar7 Ars
93800 9750 9700 9650
466 434 403 362
1037 1016 996 976
209 213 217 21
587 599 611 623
168 171 173 186
319 319 319 319
259 259 259 259
60 60 60 60
4,75%  4,45%  4,15%  3,75%
1037 1016 996 976
1285 1266 1246 1218
8% 8% 8% %
1212 1199 1188 1167
2,1% 2,7% 3,3% 41%

**) Kdnslighetsanalys nr 2 har inte upprattats d& samtliga bostadshyresgéster i intresseanmalan bekraftat att de kommer férvdrva sina lagenheter.
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Aro
9600
360
956
226

636
159

319
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3,75%

956

1228
8%

1186
4,7%

e
=
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5]

9550
358
937
230

134
319
259

3,75%

937

1239
8%

1206
5,4%

Arnn

9500
356
956
235

661
145
319
259

60

3,75%

956

1250
8%

1226
6,1%

Ar12

9450
354
975
240

675
157
319
259

60

3,75%

975

1262
8%

1247
6,8%

Ar13
9400
353
975
244

688
150
319
259

60

3,75%

975

12713
8%

1269
7,6%

702
142
319
259

3,75%

975

1285
8%

1291
8,3%

Ar1s
9300
349
975
254

716
134

319
259

3,75%

975

1298
8%

1314
9,1%

e
£q
=
L2

9250
347
955
259

730
100

319
259

3,75%

955

1317
8%

1346
9,9%
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J. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

vi.

vii.

viii.

Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.

For bostadsratt i féreningens hus erldggs en av styrelsen faststélld arsavgift som skall tacka
I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avséttningar. Som grund foér férdelningen av
arsavgiften skall galla lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken
(2010:110) och pantsattningsavgift till hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla [agenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens ansvar” i
féreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemférsakring, féreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemférsakringen.

Bostadsrattshavaren svarar sjélv fér kostnader for lagenhetens férbrukningsel och bredband.
Avtal avseende forbrukningsel tecknas av respektive bostadsrattshavare. Bredband ar
gruppanslutet och debiteras manadsvis.

Tilltrade till IAgenheterna kommer att ske innan samiliga éverenskomna atgarder mellan
saljaren och kdparen ar atgardade. Bostadsrattshavaren ska halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid fér att séljaren ska kunna utféra utféra efterarbeten, garantiarbeten eller
andra arbeten, som dverenskommits parterna emellan. Bostadsrattshavaren erhaller icke
ersattning eller nedséttning av arsavgiften fér de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning darav.

Féreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet upplatelseavtal
tecknade mellan féreningen och bostadsrattshavarna.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
uppldsning eller likvidation.

Signatursida féljer
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Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bostadsréttsféreningen Angsmarken 3

Daniel Rojas Mats Ragnarsson

Jorgen Nordin
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Vi som, for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Angsmarken 3, org nr 769641-8842,
beldgen i Umea kommun, daterad av styrelsen 2023-05-31, lamnar foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen ér korrekta och stimmer 6verens med innehallet
i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ir kéinda for oss.

Enligt planen finns det ett hus med sammanlagt elva ligenheter avsedda att upplatas med
bostadsritt. Nio lagenheter avser ombildning och tva vindsldgenheter nybildning.

Insatserna och avgifterna ér for narvarande sadana att upplatelse torde kunna goras med hénsyn
till ortens bostadsmarknad och dess marknadsvérden. Vi har inte ansett det nodvindigt i detta ldge
att for var bedomning av den ekonomiska planen besika fastigheten, fotodokumentation finnes.

Gjorda beriakningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Intyget avser
en bedomning av den slutliga kostnaden for foreningens hus. Pa grund av den foretagna gransk-
ningen kan vi som ett allmant omdome uttala att den ekonomiska planen enligt oss vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar och atgirder varit tillgingliga:

Ekonomisk plan digitalt underskriven 2023-05-31.

Stadgar antagna 2023-03-27 och registrerade av Bolagsverket 2023-05-02.

Registreringsbevis Brf Angsmarken 3, 2023-05-25.

Fastighetsregisteruppgifter fran Metria, allminna och taxering, 2023-04-11.

Forsikringsoffert fran Linsforsidkringar Visterbotten, 2023-04-12.

Utkast aktiedverlatelseavtal mellan Arket Investment AB, 559334-7916 och Brf Angsmarken 3
avseende samtliga aktier i Arket Bostad AB, 559354-2276, ej signerat.

Utkast kopeavtal mellan Arket Bostad AB, 559354-2276 och Brf Angsmarken 3, avseende
fastigheten Umeé& Angsmarken 3, ej signerat.

Offert avseende langfristig finansiering, Handelsbanken Umea, 2023-04-05.

Berikning av taxeringsvirden via Skatteverkets modell, 2023-05-26.

Intyg fran méklare Ahlm & Dabhl att insatser savil som avgifter dr rimliga i Umea, 2023-05-29.
Teknisk besiktning med underhallsplan, Planea AB Umea, 2023-02-23 och 2023-03-07.

Umea kommun beviljat bygglov, 2022-06-16 och beslut om startbesked 2022-11-16.

Aktuella foton av huset interiort och exteridrt samt garageldnga, 2023-05-31.

Givle 2023-06-01

Jan Pettersson Veronika Larsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.

Noteras att intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Sidorna ett till tolv har digitalt signerats av intygsgivarna.
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